Bericht der Gemeinderatssitzung am 20.10.2021

Am Mittwoch, 20.10.2021, fand im Sitzungssaal des Rathauses eine 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderats statt. Hierbei wurde Uber folgende Tagesordnungspunkte beraten:

Bekanntgabe nichtoffentlicher Beschliisse
Burgermeisterin Schokatz gab bekannt, dass der Gemeinderat in seiner nichtéffentlichen
Sitzung am 22.09.2021 folgende BeschllUsse fasste:

Personalangelegenheiten, technisches Bauamt
Der Gemeinderat wahlte die kinftige stellvertretende Amtsleitung des Bauamts.

Fischwasserpacht Schefflenz und Tiefenbach; hier: Grundsatzbeschluss Uber die
Neuverpachtung ab 01.01.2022

Der Gemeinderat beschloss den bisherigen Pachtern der beiden Fischwasserpachten
Schefflenz und Tiefenbach fir die kommenden zwdélf Jahre die Pacht zu den bisherigen
Pachtpreisen wieder anzubieten.

Die Verwaltung wurde erméchtigt, mit den bisherigen Pachtern fur die Schefflenz sowie flr
den Tiefenbach Fischereipachtvertrage fir die kommenden 12 Jahre abzuschlie3en.

Konservengelande mit Backsteingebaude

- Vorstellung des Planungskonzepts der Investoren

Der Gemeinderat beschloss, das auf Grundlage der vorgestellten Konzeption ein
Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Stadtebauliche Entwicklung der Baugebiete "Ob dem Dorf V" in Héchstberg und "Duttenberger
Weg II" in Gundelsheim

Der Gemeinderat beschloss, die ESB KommunalProjekt AG aufzufordern, auf Grundlage des
Angebots einen stadtebaulichen Vertrag vorzulegen.

Freiwillige Feuerwehr Gundelsheim; Zustimmung zur Wahl des
Feuerwehrkommandanten und dessen 1. und 2. Stellvertreter

Bei der Jahreshauptversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Gundelsheim am 18. September
2021 stand die Wahl des Kommandanten sowie dessen 1. und 2. Stellvertreter auf der
Tagesordnung. Aufgrund der Corona-Pandemie musste die Versammlung mehrfach
verschoben werden, um die Einsatzféhigkeit der Feuerwehr nicht zu geféhrden.

Der seitherige Kommandant Tobias Gartner sowie dessen 1. Stellvertreter Oliver Stoéckle
stellten sich wieder zu Wahl. Weitere Kandidaten gab es nicht.

Fir die erstmals zu besetzende Stelle des 2. Stellvertretenden Kommandanten gab es mit
Fabian Hoffmann ebenfalls nur einen Kandidaten.

Alle drei wurden von den anwesenden wahlberechtigten Feuerwehrangehérigen in geheimer
Wahl fir die nachsten funf Jahre gewahlt.

Nach § 10 Absatz 5 der Satzung fir die Freiwillige Feuerwehr Gundelsheim mit Abteilungen
(Feuerwehrsatzung) musste der Gemeinderat diesen Wahlen zustimmen. Hiernach bestellte
die Blrgermeisterin die Gewahlten.



Sanierung Gundelsheim "Altstadt"

- Sachstandsbericht 2022

Die Entwicklung und Belebung der Altstadt von Gundelsheim ist ein immerwahrender Prozess
und eines der wichtigsten Ziele fir die Zukunft.

Im Zuge dieses Entwicklungsprozesses entschied sich daher der Gemeinderat am 17.10.2007
fUr die friheren Sanierungsabschnitte | - [ll mit Erweiterungsbereichen erneut einen Antrag zur
Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2008 zu stellen.

Auf der Basis der von der STEG ausgearbeiteten Grobanalyse konnte die Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm 2008 mit der MaBnahme "Alistadt" erreicht werden. Das
Regierungsprésidium Stuttgart bewilligte am 18.03.2008 fir dieses Sanierungsgebiet eine
Finanzhilfe in H6he von 800.000 €.

Auf den Aufstockungsantrag der Stadt Gundelsheim vom 14.09.2010 wurde vom
Regierungsprésidium Stuttgart am 02.03.2011 ein Aufstockungsbetrag von 500.000 €
bewilligt. Damit stand eine Finanzhilfe in Héhe von 1.300.000 € zur Verfiigung. Daraus ergab
sich ein Férderrahmen in Héhe von 2.166.667 €.

Die SanierungsmaBnahme "Altstadt" wurde auf Veranlassung des Ministeriums fur Finanzen
und Wirtschaft Baden-Wirttemberg vom Landessanierungsprogramm (LSP) in das Bund-
Lander-Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz West (DSP) Uberflhrt.

Der Bescheid zur Weiterflihrung der SanierungsmaBnahme "Altstadt" in diesem Programm
wurde am 21.02.2012 vom Regierungsprasidium Stuttgart erlassen.

Die Férdermodalitaten bleiben auch in diesem Programm unverandert. Bisher bestand die
Forderung lediglich aus Landesmitteln. Nach dem DSP-Programm setzt sich die Férderung
aus Landes- und Bundesmitteln zusammen.

Das bisherige Landessanierungsprogramm wurde abgeschlossen; die Abrechnung der
SanierungsmaBnahme in diesem Programm wurde im Méarz 2015 dem Regierungspréasidium
Stuttgart vorgelegt; der Abrechnungsbescheid wurde daraufhin am 29.06.2016 erlassen. Die
MaBnahme wurde mit einem Férderrahmen von 838.289 € und einer Finanzhilfe von 502.973
€ abgerechnet; der Kostenanteil der Stadt lag bei 335.315 € (=40 % aus 838.289 €).

Vor Erlass der Sanierungssatzung in der Gemeinderatssitzung am 19.11.2008 hatte die STEG
so genannte Vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt. Das Ergebnis dieser
vorbereitenden  Untersuchungen war die Basis fir die Ausarbeitung des
Neuordnungskonzepts und des MaBnahmenplans.

Dabei sind das Neuordnungskonzept und der MaBnahmenplan kein starres Konzept und
kénnen und sollten durch Gemeinderatsbeschluss fortgeschrieben werden, wenn sich neue
Chancen zur stadtebaulichen Verbesserung ergeben.

In den Programmjahren 2009 bis 2021 hat sich die SanierungsmaBnahme "Altstadt"
entsprechend der Prognose der Vorbereitenden Untersuchungen sehr positiv entwickelt. Die
Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentimer halt weiter an. Insgesamt haben tber 70
Eigentimer Interesse, im Rahmen der Sanierung MaBnahmen durchzufihren.

Bisher wurden bei lber 70 Vereinbarungen (lber Ordnungs- und ErneuerungsmafBnahmen)
abgeschlossen, wovon Uber 65 MaBnahmen bereits umgesetzt und abgerechnet worden sind.
Bis dato sind insgesamt im DSP-Programm 1.947.932 € fir private ErneuerungsmaBnahmen
eingeplant. In 2022 sollen Private 74.021 € erhalten.

Far die Programmjahre 2014 und 2015 wurde jeweils bereits ein Aufstockungsantrag gestellt.
Beide Antrdge wurden positiv beschieden; fir 2014 wurde der Stadt eine Finanzhilfe flr die
stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme "Altstadt" in Héhe von 800.000 € sowie fur 2015
nochmals weitere 600.000 € bewilligt. Dadurch erhéhte sich der Férderrahmen um 1.000.000
€ auf 3.661.711 € und die Finanzhilfe auf 2.197.027 €.

Zur Abstimmung der Férdermodalitaten fur die Sanierung der Deutschmeisterhalle fand am
24.02.2016 ein Gesprach beim Finanz- und Wirtschaftsministerium in Stuttgart statt.

Die Kosten fir die Sanierung der Deutschmeisterhalle ohne Gastronomie betragen ca.
4.000.000 €. Bei einer reinen Stadthallennutzung mit Bewirtung ohne Gastronomiebetrieb
kdénnen aus Sicht der Bewilligungsstelle diese Kosten der Férderbemessung zugrunde gelegt
werden; dies ergabe eine Bemessungsgrundlage von 100%.

Da es sich bei der Deutschmeisterhalle um ein Kulturdenkmal handelt, kann eine Férderquote
von 85 % anstatt von 60 % beantragt werden.



In der nichtéffentlichen Gemeinderatssitzung am 04.04.2016 wurde der Grundsatzbeschluss
gefasst, dass von einer weiteren Nutzung der Gaststatte ,Komturei“ abgesehen wird und die
Bestandssanierung der Deutschmeisterhalle somit keine Vollgastronomie beinhaltet.

Die dringend notwendigen BrandschutzmaBnahmen/Entrauchung der Deutschmeisterhalle
wurden bereits abgeschlossen. AuBBerdem konnte 2017 die MaBnahme Elektrotechnik mit
Sicherheitsbeleuchtung durchgefihrt werden und in 2018 die MaBnahmen der Heizungs- und
Sanitértechnischen Anlagen sowie weitere Elektroarbeiten. Das weitere Vorgehen zur
Deutschmeisterhalle inklusive der MaBnahmen wird durch den Gemeinderat zu gegebener
Zeit beraten.

Aufgrund der enormen Kosten fir die anstehende Sanierung der Deutschmeisterhalle sowie
die anhaltende Mitwirkungsbereitschaft der privaten Grundstiickseigentimer wurde ein
Aufstockungsantrag fir das Programmjahr 2017 gestellt. Dieser wurde vom
Regierungsprasidium am 05.04.2017 mit einer weiteren Finanzhilfe in H6he von 500.000 €
bewilligt.

Dadurch erhéhte sich nun der Férderrahmen um 833.333 € auf aktuell 4.495.044 € und die
Finanzhilfe auf 2.697.027 €.

Auf der Basis dieser Entwicklungen hat die STEG den Sachstandsbericht ausgearbeitet.

In 2022 wird voraussichtlich ein Teil des Férderrahmens in H6he von insgesamt 114.021 €
bendtigt, dies entspricht Kassenmitteln von Seiten des Landes/Bundes in Hé6he von 68.413 €
Mit dem Sachstandsbericht ist natirlich nicht automatisch die Zustimmung zu einzelnen
MaBnahmen erteilt. Neu abzuschlieBende Vereinbarungen Uber Modernisierungs- und
OrdnungsmaBnahmen sind vom Gemeinderat einzeln zu beraten und dariiber zu beschlieBen.
Der Sachstandsbericht 2022 wurde zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan "Hubertusweg" nach § 13 a BauGB mit Erlass von értlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO, Gemarkung Gundelsheim

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB

- Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 1 BauGB und Erlass ortlicher Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO

Die Vorhabenstrager beabsichtigen auf dem Grundstlicks 3194/1 einen Neubau im sidlichen
Bereich des bereits bebauten Grundstiicks zu errichten. Eine Bauvoranfrage beim zustandigen
Landratsamt Heiloronn hat ergeben, dass eine Bebauung nur durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans ermdglicht werden kann. Insbesondere stehen der Bebauung die
Regelungen des fir das Grundstick derzeit gliltigen Baulinienplans ,Tiefenbacher- und
PanoramastraBe“ von 1961 entgegen.

Ziel der Planung ist es im Sinne einer flachensparenden Innenentwicklung eine
Wohnbebauung in Form der Nachverdichtung zu ermdglichen. Hierflr soll ein modernes
zweigeschossiges Wohngebadude, in Ergédnzung des bereits bestehenden zweigeschossigen
Wohngebdudes, entstehen. Durch das Vorhaben wird somit eine vertragliche Nachverdichtung
innerhalb des Siedlungsgefliges umgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstick 3194/1 (teilweise). Die
GréBe des Plangebiets betragt ca. 0,05 ha.

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung am 14.07.2021 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan "Hubertusweg" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gefasst.
Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt. Im beschleunigten
Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
und der Trager Offentlicher Belange und der Erdrterung abgesehen werden. Von den
genannten Verfahrenserleichterungen wurde Gebrauch gemacht.

Gleichzeitig wurde in der Gemeinderatssitzung am 14.07.2021 der Entwurf des
Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften und Begriindung gebilligt und fur die Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
freigegeben. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom



02.08.2021 bis einschlieBlich 03.09.2021 durch Auslegung der vom Buro IFK Ingenieure
ausgearbeiteten Planunterlagen

Der Vorhabentrager hat sich durch einen Stédtebaulichen Vertrag verpflichtet, die Kosten fir
ErschlieBung zu tragen. Die entstehenden Planungskosten werden direkt von dem
Vorhabentrager Gbernommen. Fir die Stadt Gundelsheim fallen somit keine Kosten an.
Waéhrend der Beteiligung der Burger sind keine Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit
eingegangen. )

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden wurden folgende Anderungen
und Anpassungen vorgenommen:

- Aufnahme der insektenschonenden Beleuchtung in die textlichen Festsetzungen

- Aufnahme eines Hinweises zu Vogelschlag sowie zum Artenschutz
- Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik und zum Bergbau
- Redaktionelle Anpassungen in der Begriindung

Der Entwurf der Planunterlagen mit textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und
Begrindung wurde vom Ingenieurbiro ,IFK-Ingenieure aus Mosbach entsprechend
Uberarbeitet.

Der Fachbeitrag Artenschutz wurden durch das Ingenieurburo fir Umweltplanung ,Wagner +
Simon Ingenieure” erarbeitet.

Der Bebauungsplan ,Hubertusweg*“ kann nach abschlieBender Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen als Satzung beschlossen werden; sie tritt durch 6ffentliche Bekanntmachung
in Kraft.

Der Gemeinderat beschloss die Behandlung und Abwagung der wihrend der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach §3 Abs.2 und §4 Abs.2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen entsprechend dem Behandlungsvorschlag des Ingenieurbiros IFK-
Ingenieure.

Der Gemeinderat beschloss den Bebauungsplan ,Hubertusweg“ geman § 10 Abs. 1 BauGB
und den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften gemaf § 74 LBO fur dieses Plangebiet als Satzung.

Bebauungsplan "Ehemaliges Konservengeldnde", nach § 13 a BauGB mit Erlass von
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, Gemarkung Gundelsheim

- Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB

- Billigung des Vorentwurfs und Freigabe fur die frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit geméaB § 3 (1) und frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemanB § 4 (1) BauGB

Schon seit langem bemuiht sich die Stadt Gundelsheim das zuvor gewerbliche genutzte, seit
Jahren leerstehende Areal der ehemaligen Konservenfabrik Kihne im Sinne einer
innerdrtlichen Flachenaktivierung einer neuen Nutzung zuzufihren. 2020 wurde das Areal an
eine Investorengruppe verauBert und mittlerweile wurde durch die ,db-Lohgraben Projekt
GmbH* ein Konzept zur Errichtung von zwei Wohngeb&uden unter teilweisem Erhalt der
vorhandenen Bausubstanz entwickelt.

Das Konzept entspricht den Zielen der Stadtentwicklung und wird daher von der Stadt
Gundelsheim unterstiitzt. Die Realisierung des Vorhabens macht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grundlage erforderlich.

Ziel der Planung ist es im Sinne einer flachensparenden Innenentwicklung eine
Wohnbebauung durch Reaktivierung einer innerértlichen Gewerbebrache zu ermdglichen.
HierfUr sollen zwei Wohngeb&ude mit integrierter Kindertagesstatte entstehen. Zudem wird mit
dem Projekt eine Aufwertung der Stadteingangssituation unter Erhalt des stadtbildpragenden
Backsteingebaudes angestrebt.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der historischen Altstadt und der neuen Stadteinfahrt
Uber die Briicke der K 2159.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfllt.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der



Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung abgesehen werden.
Von den zuerst genannten Verfahrenserleichterungen ,Verzicht auf Umweltprifung und -
bericht® wird Gebrauch gemacht. Zur Vorabklarung der Grundziige der Planung und der
planungsrelevanten Belange findet aber eine frihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange und der Offentlichkeit statt.

Der Gemeinderat beschloss geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
,=Ehemaliges Konservengeldnde“, Gemarkung Gundelsheim im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB. MaBgebend fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der
Abgrenzungsplan vom 04.10.2021, gefertigt vom Biro IFK-Ingenieure aus Mosbach.

Der Gemeinderat billigte den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Ehemaliges
Konservengelande® mit Grtlichnen Bauvorschriften und Begrindung in der Fassung vom
04.10.2021 und gibt diesen fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB frei.

Bebauungsplan "Baumgarten" in Gundelsheim-Obergriesheim gemas § 13b BauGB
mit Erlass von ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, Gemarkung Obergriesheim

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB

- Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Erlass 6rtlicher Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO

Die Nachfrage an freien Wohnbaugrundstiicken in der Kernstadt Gundelsheim sowie in den
Stadtteilen ist anhaltend hoch. Die Stadt besitzt aber aktuell keine eigenen Bauplatzflachen
mehr. Allein flir den Stadtteil Obergriesheim gibt es tiber 100 Bauplatzinteressenten.Nachdem
2016 die BaugebietserschlieBung ,Bruhl* auf der Gemarkung Obergriesheim aufgrund der
fehlenden Mitwirkungsbereitschaft bzw. Verkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentimer
nicht mehr weiterverfolgt werden konnte, hat nun der Ortschaftsrat den Wunsch geduBert, das
Gebiet ,Baumgarten® am Ortsausgang in Richtung Bachenau zu erschlieBen.In der
offentlichen Sitzung am 18.07.2018 hat der Gemeinderat die Planungsleistungen an die BIT
Ingenieure aus Ohringen vergeben. Im Vorgriff zur Bauleitplanung wurden bereits zwei
mdgliche stadtebauliche Entwlrfe vom Buro BIT Ingenieure erstellt, welche eine mégliche
Aufteilung der Grundstiicke mitsamt deren ErschlieBung zeigen. Diese Entwirfe dienen dazu,
unterschiedliche ErschlieBungsmdglichkeiten abzubilden um daraus die endglltige
ErschlieBungsform fur die Bauleitplanung zu bestimmen. Im Méarz 2019 hat die Verwaltung
gemeinsam mit der damaligen Ortsvorsteherin Frau Gisela Fortner und Herrn Dr. Neureither
vom Vermessungsbiro Schwing & Dr. Neureither die Anhérungsgesprache durchgefihrt. Die
Rickmeldungen der Eigentimer waren durchweg positiv. In der 6ffentlichen Sitzung am
08.05.2019 hat der Gemeinderat bereits den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
.Baumgarten” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nach derzeitigem Planungsstand eine
FlachengréBe von rund 19.100 m? aufweisen und eine Uberbaubare Grundflache von unter
10.000 m2. Aufgrund dieser FlachengréBe kann das Verfahren nach § 13b BauGB, also das
beschleunigte Verfahren, gewahlt werden, da der gesamte Planbereich als Wohngebiet
ausgewiesen wird.

Die vorgezogene Burger- und Behdrdenbeteiligung entféllt im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans nach § 13b BauGB. Ebenso kann auf die Erstellung eines Umweltberichtes
hierbei verzichtet werden. Als Grundlage fur die artenschutzrechtliche Prifung wurde eine
spezielle Prifung durchgeflhrt.

Aufgrund der Né&he zu landwirtschaftlichen Betrieben mit GroBtierhaltungen wurde des
Weiteren ein Geruchsgutachten erforderlich zur Uberprifung der Eignung der Flache zur
Wohnbebauung, da mit Geruchsimmissionen im Plangebiet zu rechnen ist.

In der Gemeinderatssitzung am 14.07.2021 wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit



drtlichen Bauvorschriften und Begriindung gebilligt und fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB freigegeben. Die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden erfolgte in der Zeit vom 02.08.2021 bis
einschlieBlich 13.09.2021 durch Auslegung der vom Biro BIT Ingenieure AG ausgearbeiteten
Planunterlagen )

Waéhrend der Beteiligung der Blrger sind keine Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit
eingegangen. )

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden wurden folgende Anderungen
und Anpassungen vorgenommen:

- In Kapitel 2.14 ,Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* wurden die Festsetzungen zur Gehdlzrodung,
Baufeldfreimachung und Beleuchtung angepasst.

- Die Saatmischung des Blihstreifens (pfg2) wurde konkretisiert.

- Der Textteil wurde um das Kapitel 2.16 ,Flachen die zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind” erganzt.

- Das Monitoring der externen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) wurde angepasst.

- Es wurden Einfriedungen und Bepflanzungen neu geregelt, welche direkt an
landwirtschaftliche Wege und landwirtschaftliche Nutzflachen anschlieBen. Die
vorgesehenen Baumpflanzungen wurden an dieser Stelle entfernt.

- Im WA 2 sind aufgrund der Verkehrssicherheit keine gefangenen Stellplatze mehr
zuldssig. Auch die Ein- und Ausfahrbereiche im gesamten Plangebiet sind so zu
gestalten, dass die Sichtbeziehung zur StraBenflache uneingeschrankt gegeben ist.

- Es wurden die Hinweise zu Geologie, Baugrund, Bodenschutz und dem Bauantrag
erganzt.

- Die Baugrenzen der BPL 20 bis 23 wurden aufgrund der Anbaubestimmungen gem.
§ 22 Abs. 1 StrG BW angepasst, sowie die unverbindlichen gepl. Grundstlicksgrenzen
entfernt.

- Die Position der Umspannstation auf der éffentlichen Grinflache wurde veréndert.

- Auf dem Flurstiick 1944 wird die 6stliche Grundstiicksflache als private Grinflache
ausgewiesen. Somit bleibt die best. Scheune und zwei Baumpflanzungen dauerhaft
erhalten, was den Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde entgegenkommt.

- Die Verkehrsgrinflache im Wendekreis der B-StraBe wurde auf Wunsch der Stadt
entfernt.

Der Entwurf der Planunterlagen mit textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und
Begrindung wurde vom Ingenieurbiro BIT Ingenieure AG entsprechend Uberarbeitet.

Der Gemeinderat beschloss die Behandlung und Abwéagung der wahrend der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach §3 Abs.2 und §4 Abs.2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen entsprechend dem Behandlungsvorschlag des Ingenieurbliros BIT
Ingenieure AG.

Der Gemeinderat beschloss den Bebauungsplan ,Baumgarten“ gemai § 10 Abs. 1 BauGB
und den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften geman § 74 LBO fir dieses Plangebiet als Satzung.

Entscheidung lUber die Aufnahme eines Darlehens im Eigenbetrieb Wasserversorgung
2020

Der Gemeinderat stimmte einer Antragstellung eines KfW-Darlehens fiir den Eigenbetrieb
Wasserversorgung fur das Jahr 2020 i.H.v. 80.000 € zu.

Beteiligungsbericht der Stadt Gundelsheim 2019
Der Gemeinderat nahm den Beteiligungsbericht der Stadt Gundelsheim fiir das Jahr 2019 zur
Kenntnis.



Erneuerung des Vorlagesilos sowie der Dosierungstechnik der P-Fallung auf der
Klaranlage Gundelsheim

- Bericht

- Vergabe der Arbeiten

In der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 21.10.2020 wurde beschlossen, die fir 2020
geplante Erneuerung des Vorlagesilos sowie der Dosierungstechnik der P-Fallung in das Jahr
2021 zu verschieben, da sich zum damaligen Zeitpunkt Férderoptionen ergeben hatten. Zur
Schaffung der Foérdervoraussetzungen wurde die Planung entsprechend angepasst und
optimiert. Im Anschluss wurde der Férderantrag am 22.09.2020 fristgerecht Uber das
Landratsamt Heilbronn beim Regierungsprasidium Stuttgart eingereicht. Am 28.06.2021 ging
nun ein positiver Zuwendungsbescheid bei der Stadtverwaltung ein. Fir die Umsetzung dieser
MaBnahme erhélt die Stadt Gundelsheim eine Férderung in Hohe von 225.200,00 €.
Zwischenzeitlich wurden die Arbeiten 6ffentlich ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am
04.10.2021 ist lediglich ein Angebot eingegangen. Dieses Angebot wurde von der Firma
Conaqua Wassertechnik GmbH aus Réthenbach mit einer Angebotssumme in Héhe von
304.256,82 € (brutto) abgegeben. Das Angebot wurde im Anschluss von den SAG-Ingenieuren
gepruft. Im Rahmen der Entwurfsplanung vom September 2020 wurde in der
Kostenberechnung eine Investitionssumme von 244.455,75 € (brutto) ermittelt. Der SAG-
Kostenanschlag (Basis LV vor Ausgabe) lag bei 286.078,69 € (brutto - inkl. Wartungsvertrag
und Berlcksichtigung Preissteigerungen). Die Verwaltung wird mit der Férderstelle Kontakt
aufnehmen und einen Erhéhungsantrag angesichts der h6heren Vergabesumme stellen.

Im Haushalt 2020 waren bereits 150.000,00 € fir diese MaBnahme eingestellt. Da der
Bewilligungsbescheid erst 2021 bei der Stadt Gundelsheim eingegangen ist, konnte mit der
Ausfuhrung der MaBBnahme bis dato nicht begonnen werden. Eine frihzeitige Ausfihrung hatte
sich sonst forderschadlich ausgewirkt. Im Haushalt 2021 stehen ebenfalls 150.000,00 € zur
Verfigung. Aufgrund der Tatsache das mit der Ausfliihrung der Arbeiten im Marz 2022
begonnen werden soll, werden im Haushalt 2022 insgesamt 300.000,00 € bereitgestellt. Diese
bilden sich aus den bereits eingeplanten 150.000,00 € aus den Jahren 2020 und 2021.

Das Ausfuhrungsende ist fir Ende Juli/Anfang August 2022 eingeplant.

Der Gemeinderat beschloss die Vergabe der Arbeiten an die Firma Conaqua Wassertechnik
GmbH aus Réthenbach auf Grundlage des Angebots in Hohe von 304.256,82 € (brutto).

Bebauungsplan "Sondergebiet Energiegewinnung Photovoltaik"”, Solarpark ligenberg,
Gemarkung Héchstberg - Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

- Beschluss zur frithzeitigen 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

1. Anlass der Planung

Die ENERPARC AG beabsichtigt, in Gundelsheim (Gemarkung H6chstberg) einen Solarpark
fir eine Photovoltaikfreiflachenanlage zu errichten. Die hierfur erforderlichen Flachen hat das
Unternehmen bereits gesichert. Ein Netzverknipfungspunkt wurde beantragt. Die Planung
umfasst eine Flache von ca. 10 ha. Das Plangebiet befindet sich sidlich des Ortsteils
Hochstberg. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Flr die Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach §§ 2-10 BauGB.

Im weiteren Verfahren wird ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erstellt.

Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 10 ha. Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende
Flurstiicke: 2803/2, 2803/3, 2803/5, 2803/6, 2803/7, 2803/8, 2803/9, 2803/10 sowie 2803/11.
Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.



Einfiigung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Fldachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan 1. Fortschreibung 1992 (genehmigt am 08.10.1992)
der Stadt Gundelsheim ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Die Flachendarstellung
wird, entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan, angepasst.

Bebauungspléne

Innerhalb des Planbereichs bestehen bislang keine planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen.

2. Weitere Vorgehensweise

Nach dem Aufstellungsbeschluss werden als nachster Schritt der Abgrenzungsplan
zusammen mit dem Erlauterungsbericht zum Aufstellungsbeschluss gem. § 3 Abs. 1 BauGB
im Zeitraum von einem Monat bzw. fir die Dauer von mindestens 30 Tagen offentlich
ausgelegt. Parallel werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt.

Es ist kein wichtiger Grund ersichtlich, der es erforderlich machen kénnte, die Dauer der
Auslegung Uber den Zeitraum eines Monats hinaus zu verlangern.

Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan ,Sondergebiet Energiegewinnung
Photovoltaik® aufzustellen.

Die Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB wird mit dem vorliegenden Abgrenzungsplan sowie dem vorliegenden
Erlauterungsbericht durchgeflhrt.

Der Gemeinderat ermé&chtigte und beauftragte die Verwaltung, die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Des Weiteren beriet der Gemeinderat liber verschiedene Baugesuche.

Die nachste 6ffentliche Gemeinderatssitzung findet am 17. November 2021 statt.



