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Technische Leitung:

1. Aufstellungsbeschluf: 19.07.2000
2. Beteiligung der Biirger und der 07.08.2000 - 07.09.2000/
Trager offentlicher Belange: 04.02.2000 bzw. Mai 2000
3. Satzungsbeschluf3: 13.09.2000
4. In Kraft getreten mit Bekannt- 21.09.2000
machung vom:
Zur Beurkundung
Gunfelsheim, den 22.09.2000
‘,\‘56‘ o ndﬂ'ﬁa
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- Ohgim - "% Q‘:’e S
Biirgermeister %8 Heo™
Dipl. -ing. WALTER KOPF
Beratender Ingenieur + Stadtpianer
I i fur

74072 Heilbronn, Schuigasse 11
Telefon 0 71 31 / 99 14 2-0, Fax 99 14 26
74172 Neckarsuim, Am Seitzentor 23
Telefon 0 7132 / 4 25 40

Frithjoi GREINER, Dipl. ~ing. (FH) fir Vermessung

PLANZEICHEN DER ANDERUNG

Hinweis: Plandnderungen nach 813 BauGB sind farbig gekennzeichnet!
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,5 Zeichenerklirung 1.5 Fassaden
_ ’ Zulidssig sind geputzte Fassaden in gedeckten
» TEXTTEIL Farbtdnen. Grelle und glinzende sowie extrem 19" 1
Kreis: Heilbronn
dunkie Farbténe sind nicht zulissig. Stad Gundelshai
RS T Aes, 65 0 et ‘ _ . . Ausm(l;_mswgw; ;nqd auch Holzfassaden zulissig, adt: 'un cisheimm 6’ (P
W SN S W cjqosbereichs des In Erginzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemiB § 9 BauGB folgendes wenn diese sich in ihrer Farbgebung dem Gemarkung:  Tiefenbach
e stsovd festgesetzt: allgemeinen Charakter des Wohingebietes anpassen.
F "™ .
) I. Planungsrechtliche Festsetzungen : 1.6 Hohe der baulichen Anlagen
§ 4 BauNVvO Traufhhe (TH) max. entsprechend dem Bebauungsplan
I A:ngdclr l:agiﬁlé,cg Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO. \ [C'il::ln?xg\.ﬁrd von der am Hausgrund talseitig im
; (§9(1) 1 BauG 2
0.4 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNvVO §4.} - 13- Bwavve) . gﬁﬁﬁﬂ“&”ﬁ%ﬁ ooy o
is zum t der ante
: ¢ , L X J
| 2. Mab der baulichen Nutzung ~ Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung Auenméuerwak uod:Oberkanie Dachhast. .
em ar u ng Th max. 7,0 m Trauthdhe maximal § 16 BauNVvO {§.2.40) L moR GrundfBifchensahl GRZ = 0,4 1.7 Hohenlage der Bau ¢ ( E I ( 5 a c ( E I
4 : §§ 16 -21 BauNVO) ) o
(siehe Textteil I1. 1. 1.6) Die ErdgeschoBfulbodenhéhe (EFH) muf3
- e E  offene Bauweise entsprechend dem Planeinln!g mindestens 0,3m
4 WE Hochsizuldssige Zahl der §9 1) 6 RauGB ! (§9(1) 2 BauGB. Zulissig sind nur Einzelhiuser mit hchstens 15 m T T X I e : :
. E9 (3% Reee k0 s e abenniveau liegen Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und den
’ BE - ofsie Bastweise 2 Qaragen und Nebengebiude Garagen und Nebengebédude sollen soweit wie mdglich in Bebauungsplanentwurf dCS Landratsamtes Heilbronn
/A\ offene Bauweise § 22 (2) BauNvO Zuldssig sind Einzel- und Doppelhéuser mit hichstens 20m ikl e T s e S v - Kreisplanungsamt - zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
: g o S Gebéudelange in ihrer duBeren Gestaltung mit gleichen Materialien und
| 2 ¥ gleicher Farbgebung wie das Hauptgebiude auszufiihren.
: 4. Zahl der Wohneinheiten je Maximale Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebiude entsprechend nnen ist jewei
: ’ 3. Ante Pro Wohngebiude ist jeweils nur eine Antenne und eine
éi offene Bauweise 22 (2) BauNvO Wotngibinde dem Plancintrag i '
Ry e § (§9 (1) 6 BauGB) (§ 74 (1) 4 LBO) Parabolantenne zulissig. Hetlbronn, den 19.06.1996/12.12.1996
; % k . : 4. Niederspannungsfreileitungen Nieders, freil ind fiir Neubau ich ' &
5. asta dher b First- sp g g pannungsfreileitungen s eubauten nicht :
o damrretipn og VIS N QORI g i Dy (§74 (1) SLBO) - zullisig, Dipl. - Ing. WALTER KOPF
SD 35° - 40° Satteldach mit zullssiger §74(1)1 LBO e T Beratender Ingenieur ¢ Stddteplaner
Dachneigung 6. Nebenanlagen Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebiude beabsichtigt sind. nur auf 4 E‘";Te‘ljw;gl?go bt WOhngebleten ez | . bii %l V :
(§ 14und 23 (5) BauNVO)  den iberbaubaren Grundstiicksflichen zulssig. PIPHALTSY SRR Y A . [ T LT e Y e
1317 165/1 r‘;ie der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Wirme und o Hohere Einfriedungen sind nur Schulgasse 11
SR,  Baugrenze § 29 (3) BauNVO asser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanl ' 1
konnen in dcn Baugebieten als Ausmlu'ne' zugelassen werden, auch * gulﬁeggﬁzcgﬁzzd?::kﬁgﬁ;men TARTe Svpooun
= SRS fan o g:smglﬁllr :::: :nm?;baum;lg:zlan kc;cn;e Fﬁten festgesetzt sind. 5.2 als durch Biische oder Hecken verdeckte Holzziune ﬁ 3 Tel. 07131/99 14 2-9
PR o S . Smizm g i (5) Ba ernmeldetechni gen. bis max. 1,0 m Hohe, die mindestens 1,0 m hinter 99 14 26
M lltzlmg . s - oo
A S 7. Garagen und Stellpldtze Garagen und Stellplitze sind nur auf der iiberbaubaren der_ ?,::tm‘, mzmdmbffemhchen PRESEMeo.
o (§9(1) 4 BauGB, § 12 Grundstiicksfliche oder auf den dafiir festgesetzten Flichen zulassi W ontipr ‘ . : T T thi :
\ A unterschiedli BauNVO und § 21a BauNVO)  Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes — CHOORER &R ETERS 55 Bntigen, s by e
y: bgrenzung hiedlicher § 16 (5) BauNVO g hngebietes (WA) kénaen Garagen und i igkei
165 VRV VIS VA VI VI VI ersch §16¢( _ : g Bodenbereich (h = 20 cm) eine Durchléssigkeit fiir Am Seitzentor 23 * 74172 Neckarsulm
b , Festsetzungen (Firstrichtungen) Stellplitze auch auBerhalb der in Satz 1 genannten Flichen zugelassen Kleinlebewesen gegeben ist o . 3
. : werdd en, wenn die Verkehrssicherheit gewidhrleistet und die Anordnung i :
0 2342 té i i
0 1 o | £ : ‘ stadtebaulich vertretbar ist. 6. Unbebaute Flichen des Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke,
vy I Stellung baulicher Anlagen mit § 9(1) 2 BauGB Baugrundstiicks mit Ausnahme der Fliichen der Stellpl ind
......... 5. 5 - - First- und Gebdudehauptrichtung 8. Pflanzgebot PG 1  Biume im ffentlichen StraBenraum e /Oy FAMENED. G SINKpINse, sind Ak Rechtsgrundlagen
o (§ 9 (1) 253 BauGB) Entsprechend dem Plancintrag sind im Plangebiet entlang der LR ey el g s
““““ & — : : : g g : Laubgehdlzen oder als Nutzgirten anzulegen und dauernd
z 5‘@% = ErschlieBungsstralie und im Bereich der Stellplatzabgrenzungen 2u unterhalten. ’ Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
‘. o s — hochstimmige Laubbédume zu pflanzen. Pro ancefangone 300 m* nichi e ;
" 4 i o £ o angefangene 3 )0 m’ nicht {iberbauter
c)b & St /Ga ellplitze und Garagen § 9(1)4 BauGB PG2  Biixne vod Striucher Grundstiicksfliche ist ein hochstimmiger Laub- oder Baugesetzbuch (BauGB)
N 5 = e Zur Eingriinung des Baugebietes sind auf der mit dem Pflanzgebot ggﬁ;‘;m;u dﬂﬁgmmmfgﬁgnw cksichti §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
|der Str O I s e - ﬁf)thmst z;mfuwmelgChe pro }1 0 Ifd. Meter Grundstiicksbreite je ein = g (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
All fe | fiir Versorgungsanlagen §9 (1) 12 BauGB e ger, standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum 7. Zahl der Stellplitze Pro Wohneinheit sind mindestens 1.5 Stellplitze (BGBI. I S. 3486) in Verbindung mit dem Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz
g (Transformatorenstation) un . triucher zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu unterhalten. (§ 74 (2) 1 und § 37 (1) LBO) hzuwei WoBauFErlG) in der F
; i 1 : Geeignete Striucher und Bilume hierflir sind: §74(2 nachzuweisen. (B gBlaL; Sr g’)) ;n er Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.1990
e e o X hen E e : g::;uil?t:mm;. Speteaborn 8. Geldndeverinderungen Geléndeverinderungen sind so auszufithren, dal der { § PR T s
i : Fions : ‘::rnn; 1a Il;de::;bheerel ’ (§74(3) 1 und §10 LBO) natiirliche Gelindeverlauf moglichst wenig beeintrichtigt 5 AR SRR g Y
Griinflichen : ande
| _ : aumhase wird, _ _ :
_ 74 der Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
7 Griinfliche als Bestandteil d i i i i i : i s i i <
i S, il der ‘ i)w;:s;s Obstt(:ng;mime@) :t'; - Gglanc.l‘eanschiittungen sind nur bis zu einer Hohe von 08.08.1995 (Ges.Bl. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996 in Verbindung mit
@ 4 oo A 1,2 m iiber das bestehende, natiirliche Geldinde zulissig. der Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
\ 4 g . (Ges.BL. S. 577).
(§ 154 g (;Cb:wt?;m"\fh‘scm_ Weinbirne Stiitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1.2 m G )
‘ i oA asserbime zuldssig. Sie miissen natursteinverkleidet oder bewachsen
15674 . 9 ) Gedt;a‘l: Shcma‘*e“ . sein. Dariiber hinausgehende Gelfindeversiitze sind Baunutzungsverordnung (BauNVO)
o a T AL s §9(1) 252 BauGB { gea::bc:c(}g Moit:nme anzubdschen und zu begriinen. in der Fageime vemn 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
e 5 Anpgrennmgﬂ b Blmmen b Z MalusStswp.t(Apfel), Z.B'B‘i'. :' vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466). : _ =
{2 Striuchern. Bittenfelder %
S Bohnapfel Pl ich dn PlanZVO
3 apfe lanzeichenverordnung ( )
155 153 = L : Brettacher in der F 18.12.1990 (BGBI. 1S. 58
i 3 in der Form vom 18.12. ( .. 38).
) Pflanzgebot fiir das Anpflanzen von  § 9 (1) 25a BauGB Hauxapfel i i
o ‘ . T s caar ebsien Takoh Blacker I1. Hinweis
7 Kaiser Wilhelm ‘ 3 ; : :
3 : Mauzsnapfel I Sollten ul:: lf)illa"ngeb]et Funde auﬁregen.lvon denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus Samtliche innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
3 | Rbsiniechioe Wishstsiibone wissenschaftlichen Griinden ein dffentliches Interesse besteht, ist dies unverziiglich einer bisher bestehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen
B 23/1 . Pb Pflanzbindung § 9 (1) 25b BauGB Schweizer Glockenapfel Denkmalschutzbehrde oder der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG). Festsetzungen sowie friihere Eaupol?zeilichen Vorschri%ten der Stadt Gundelsheim
Berlepsch . ; : :
e 2 o= P s l(’;cmmhge) S . A iacmnanchiinials Tikikdor Hiznocia ity Bliasty: xegk , / / werden aufgehoben und durch die neuen zeichnerischen und textlichen
S vorhandenir Baumnbestand P e Freiflichengestaltungsplan einzureichen. der Aussagen iber die Gestaltung der : Festsetzungen ersetzt. ;
5 ! Haferpflaume AubBenanlagen des gesamten Grundstiicks enthiilt. ¢ ( /
: Lohrpflaume
K o ) 150/2 g ‘F O vorhandener Baumbestand entfillt w:;:z enheims F it 3. Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) wird im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
rithzwet Vertahrensvermerke:
| - _ 4. Die Hohenfestlegung der StraBBenoberfliche orientiert sich am Ziel einer weitgehenden ¢
..... | & e o : e oSN < e - / Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB 9. Pflanzbindung Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbliume sind zu pfiegen und Vermeidung tberfliissigen Erdaushubes. Dariiber hinaus ist die Stadt Gundelsheim daran I. Aufstellungsbeschluf gem. § 2 (1) BauGB vom 27.03.1996
5 R D | % _ LR | 2 - e, § 9 (2) BauGB (§ 9 (1) 25b BauGB) dauernd zu unterhalten. Bei Abgang sind gleichartige Biume interessiert, anfallenden Erdaushub zur Verfiillung und zur Rekultivierung in die stillgelegten .
: S s St A R s N 7 15 B 2 ‘ )4 ‘ T Fad S Bereiche des Steinbruchs Gundelsheim einzubringen. 2. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB vom 18.04.1996
2 % — f H ; ;.%’E g P Vintibosiilks busoad nachzupflanzen. g £ gem. §
- i3 Jdgis ,"ﬁ: £ Hit i ’ vd S 4 : g g - o
- ~ /‘// ’ﬁﬂ’ o gt ., Zweckbestimmung: gemischte 10. Abgrenzung von Straflenflichen Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen unterirdischen P S ICAESuaon ber'\ach-ba.qer Sahiuiatushvatitivigs Doiebe gESpemeny ik M e Sk aieas b it bdiea s 220450
T B Verkehrsfliiche durch Hinterbeton Stiltzbauwerke sind bis max. 0,15 m Breite und max. 0,3 m Tiefe P AT AU LSl woiet: Cive. e v Y ool Sied vt '
i = (§ 9 (1) 26 BauGB) entlang den Grenzen der Verkehrsflichen in den an die narRckiiobigt. | i S waIm 150001
T R A 3 : Verkehrsflichen i i #
/ Lo VR, 5 : Gilowig / Land > angrenzenden Grundstiicken zulassig. 5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
N~ Straﬁet.werkehrsﬂﬂche 1. MabBnahmen zum Schutz, zur Geh- und FuBwege, sowie PKW - Stellplitze und Garagenvorplitze. S Sy upm  B1.0511809
4 143 l:g. oot Offentliche Parkfliche / Pflege und zur Entwicklung von  sind so anzulegen, dall eine Versickerungsfihigkeit der 5 : ' _
148 L E - L Verkehrsgriin Natur und Landschaft Niederschlagswisser gewihrleistet ist. e i g fEOESta s, TSRS
(§ 9(1) 20 BauGB) '
i % : _ 6. Satzungsbeschlull gem. § 10 BauGB vom 12.12.1996
147 > 131 = R e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9(1) 11 BauGB 12. Geh- und Fahrrecht Auf der mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger fiir die : i 3 3 ;
S B : S R (§ 9 (1) 21 BauGB) Su'euobsw;riesen belasteten Fliiche, ist der Zugang fiir die Begiinstigten - e o 5ot e b e R R
= T ; zu gewihrleisten. -
131/1 130 £# Ol andt Polionechd ol §9(1)21 BauGB g 8. Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt gem.
P Anlieger (Streuobstwiesen) § 12 BauGB am 27.02.1997
142/ 4 146 129
_ " J bt s : 45063 Heatis I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
; _ 1. AuBere Gestaltung der baulichen 1.1 Dachform
| ———— 253.0 Ho hichtlinie A_n]agm Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung
142/3 .| hense (§ 74 (1) 1 LBO) zwischen 35° und 40°
| . - Die am 4. 12. /99& erlassene
1 ~o Satzung wird nicht beanstandet
1.2 Dachei itt
| bestehende Grunds : e 2
| ’ nde tiicksgrenzen Dacheinschnitte sind nicht zulissig.
: 1.3 Dachaufbauten
’ ' o . riie
! vorgeschlagene Grundstiicks Dachaufbauten sind nur in der Form von
140 | Schleppgauben zuldssig. Die Summe der Breiten
| der Dachgauben darf 1/3 der Traufliinge nicht
‘ © Abwasserkanal, Wasserversorgung, ; . :
| O Lichtmast, Einlauf, Elektroschacht L RS KON n A, i
| 1,5 m vom Ortgang und 1,5 m vom First bzw. von
. der Traufe abgeriickt werden.
’ 235.86 inzelhdhen
| \ | Einze 1.4 Dachdeckung
| 7 Zur Dachdeckung sind nichtglinzende Ziegel oder
/f o : s _ ;Legeliihn}ichc Materialien in rotbraunen Farbténen
L erwenden.
Dipl. -Ing. WALTER KOPF
Beratender Ingenieur + Stadtplaner
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