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BEBAUUNGSPLAN

EGGRABEN/ SCHUTZEN -

GARTEN,

1 ¢
1. Aufstellung als Entwurf gem, § 2 Abs. 1 BauGB am ‘?7' &lggg ...........

2. Bekanntmachung deq Wagem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ﬁ:?,&?o(lmé}/@

3. Biirgerbeteiligung gem. § 3 'bs. 1 BauGB am ‘36\9'6"6'4“3‘ 03,036
Wid g pe” 9 &gm bs m{h ....... dt'%

w , $3
AR AusTegung nach § 3 Abs’ 2VBucB von A6 Aay AHE3 b:@‘.‘% AKY

(% 4]

1. Arc der baulichen Nutzun:
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 -15 BauNvo)

Allgemeine Wohngebieie (W) gem. § 4 BauNVO.
2. MaB der baulichen Nutzuni:

(8§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNV0)

GRZ und GFZ entsprechend iem Einschrieb in der Planzeichnung.
3. Zahl der Vollgeschosse:

(§ 18 BauNVO i. V. m. § 2/(5) LBO)

Entsprechend den Planeint agungen.
4. Bauweise:

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNV0)

Entsprechend den Planeintiagungen.

5. Flache Fur Lz und S-211r« r7e

(§ 9"(1) 4 Bau %T%"W'”\&%auw& =

Garagen und Siellplatze <ad nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfldche
und den dafiir festgesetztn Flachen zulassig.

Die Baugenehmigungsbehord: kann im tinvernehmen mit der Gemeinde Garagen aus-
nahmsweise auch auBerhalbder in Satz 1 genannten Fldchen zulassen, wenn die

Verkehrssicherheit gewahr eistet und die Anordnung stadcebaulich vertretbar ist.

6. nggpgpjpgggi
(§ 14 BauNVO)

Gebdude im Sinne von § 14 sind zuldssig. é;:-h oI &

(§ 9 (1) 2 BauGB, § 73 (1)1 LBO)

Fiir die Ausrichiung der Getaudeldngsachsen und der Hauptfirstrichtung sind die

Schemazeichnngen im Lagepl:.n verbindlich.

8. Verkehrsfldchen:
{(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die im Lageplan dargesieii™ Gliederung der Verkehrsfldache gilt als Richtlinie.

9. Rflﬁp;;ygggmypthflqggpjpﬁ!

b o B3
(8 9 (1) ?5a und b Raul

]

(2R}

3.1 An den im Plan durch
(Feld- und Obstbaume) 7
der Baume ist Verbi"d‘ith‘ Jusitzlich sind in unregelmaBigen Abstanden
flichendeckende Strauchksr zuy pflanzen. Baume und Straucher missen land-

anzeichen festgesetzien Standorten sind Laubbaume

pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Anzahl

schafisgerechi heimisch sein.
Die nachfolgend aufgefilyrten Biaume und Strducher werden dieser Forderung

gerechi:

Baume: Feldahorn J (Acer campesire)
Vogelbeere (Eber%sche) (Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche (Prunus serotina)
Kastanie (Aesculus)

WalnuB (Juglans regia)
Linde (Tilia)
Obstbaum arten (Hirne, Kirsche, Pflaume, Apfel, etc.)

Straucher: WeiB- und Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildrosenarte (Rosa ....)

Flieder ) (Syringa)
Berberitzen (Berberis ....)
Holunder (Sambucus)

WeiB- und Schvarzdorn (Crataequs ....)
Hartriegel (vot) (Cornus sanguinea)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Schlehe (Prunus spinosa)
HaselnuB {Corylus arellana)
Liguster (Raiweide) (Ligustrum vulgara)
Pfaffenhiitche (Euonymus europaeus)

Fruchtstraucher

9.2 Zur Verbesserung der Orcwaurchgrinung und unter Beachtung des angrenzenden
Griinzuges entlang des Wasserlaufs ist je 100 m° nicht iiberbaubarer Grund-
scicksflache mindestens : Baum zusatzlich zum Planeintrag zu pflanzen.

9.3 Die mi> PZ gekennzeichneien Fldchen (Gringiirtel zur Feldlage und Ab-
schirmung Wohnweg) sind circhgehend dicht mit heimischen GroB8strduchern

und hochwiichsigen Baumen zu bepflanzen, zu pflegen und stdndig zu erhalten.

9.4 Die im Geltungsbereich de; Bebauungsplanes bestenenden Bdume auBerhalb der
Baufensier sind grundsaizlich zu erhalien. Eine Encfernung der Baume ist nur
im Rahmen des Baugenehmigingsverfahrens zuldssig. Bei Abgang sind diese

Biume durch scandorigerecite Baume zu erseizen.

10. Parkwege:

Die gescrichelt eingeiragenenParkwege sind nichi verbindlich.

11. H"ci)h_e_nl_ag_eﬁ_d#ef“biaul ichen _An_l_a_g(r_sv .

(§ 9 (2) BauGB) Y

sanfuBbodenhbhen sind nicht verbindlich. Sie

Die im Plan eingetragenen Er. >
~<choBfuBbodenhthe wird Jeweils il cinzeirall

dienen nur als Ricnowoeri .

von der Baugenehiiigungsbehdrde iy Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fesige-
satze (§ 11 LBO).

——

(8§73 (1) 1 und 7 LBO)

1.1 Dachform
Die Dacher sind als Satceldicher auszufiihren. Als Ausnahme zugelassen sind
auch verseizie Satteldéche;(z. B. einhiiftiges Sacteldach). Anbauten und
Nebengedbdude sind ebenso mi einem geneiglien Dach zu versehen.

1.2 Dachneigung
Die Dachneigung isi entsprithend dem Planeinschrieb auszufiithren.

1.3 Dachaufbau

1.3.1 Dachaufbauien sind b's zu einer Suimne der Breicen cer Dachgauben von
iiax. 1/3 einer Trauf'dnge zuldssig. Dabei ist mindestens ein Abstand
von 1,75 m von den G ebelseiten der Gebdude einzuhalten. Die Breite der
Dacngauben darf hoch:siens 1,50 m betragen. Zwischen den Gauben ist ein
Abstcand von mindesteis 1,20 m einzuhalten.

1.3.2 Der Schnitt der Dachtau: bzw. des Dachfirstes der Dachaufbauten miZ der
Dachhau: des Hauptgeldudes muB mindestens 1,75 @ unternalb des Dach-
firstes des Haupigedbiudes liegen. Die senkrechie Ansichisfldche der

Gaube darf eine max. Hohe von 1,20 m haben.
1.4 Dachflachenfenster
Liegende Dachflachaenfenster sind bis zu einer Breile von 1,00 m zugelassen;

iiber 1,15 w° Fldche sind sie nur an der der offentlichen Fldchen abgewand:en
Dacnfldcne zulassig.

1.5 Dacheinschnitite
vacheinschnitie sind nicht zugelassen.
1.6 Dachdeckung ,
1.6.1 Als Dachdeckung sind aur Ziegel und Dachsteine in naturroten Farbtonen
zugelassen.

1.6.2 Bei Dachgauben entspiechend dem Hauptgebdude.

1.7 AuBenwande

1.7.1 Fassadenanscriche

Bei Fassadenansirichen dirfen grelle und gldnzende Fassadenfarben sowie

extren dunkle Tone nirht verwendel werden.
1.7.2 Fassadenverkleidung

Eine Verkleidung der fassaden mil groBformatigen Asbestzementplatlien oder
kleinformaiigen Asbes:zemenischindeln, sowie eine Verkleidung aus Kunst-

stoff- oder Metallpanfeien isi nichi zugelassen. Ebenso sind Imitacionen

Jeglicher Art, wie ialetenariigen Fassadenverkleidungen oder vorgelduschies
Ziegelmauerwerk nichil jesiatiet.

k]
s -

1.3 Gebdudehohe
(§ 73 Abs. 1 iNr. 7 LBO und § 16 Abs. 3 BauNVO)
Bei Neubauten darf die maximale Traufhdhe hochstens betragen:
a) bei eingeschossigen Gebduden max. 3,35 m
b) bei zwrigeschossigen Gebduden max. 5,85 m
c) bei dreigeschossigen Gebdauden max. 3,35 m
Gemessen wird die Traufhohe von der tatsachlichen ErdgeschoBfuBboden-

hohe bis :um gedachten Schniiipunkt Oberkante Dachhaut und AuBenkante

AuBenmaue 'werk .
Die Traufliohe von nebeneinandersiehenden nicht verse:-zcen Gebaduden

diirfen hochstens 80 cm gegencinander versetzi sein.

1.9 Garagen und Nebenanlagen
1.9.1 Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn moglich in das Haupigebaude
einlezogen werden. Ansonsten sind sie in der auBeren Gestaltung
mic gleichem Material und Farbe wie das Hauptgebaude auszufihren.
Garigen sind mit einem dacteluacn zu versenen dnu encsprecuaend

dam Hauptgebdude zu decken.

— R S . == o . ® i A
-, N CETSTT PO

—~ T bmim—ee= 2 aTV -

il il e ae e

gebiude (Fenster, Tiren) abzustimmen.
4

- B )
a_37A1s Ausnahmen werden begriinte Flachdacher zuaelassen.

1.10 Werbeanlagen und Autoiaten
1.10.1 We'beanlagen sind gem. § 73 (2) Nr. 1 LBO genehmigungspflichtig.
1.10.2 We'beanlagen sind unzulassig.
a) oberhalb der ErdgeschoBebene
b) oberhalb einer Hohe von 3,25 m, gemessen ab Gehwegoberkante
beim Gebaude
1.10.3 Werbeanlagen sind zueinander und zum Gebaude farblich abzustimmen.
1.10.4 Fiir die Beschriftung sind Einzelbuchstaben auf Putzfassaden zu
verwenden.
1.10.5 We beanlagen diirfen Gliederungselemente der Fassaden nicht uber-
scneiden.

1.10.6 Je Geschaf: ist nur ein Automal zugelassen.

1.11 Rundfunk- und Fernsehantennen
AuBenanteinen sind unzuldssig soweit ein AnschluB an eine Gemeinschafts-
antenne rglich ist.
Ansonsten ist max. 1 AuBenantenne je Gebaude zulassig.

Funk- und Sendemasten sind unzuldssig.

2. Niederspannungsleicungen:
(§ 73 (1) 4 L30)

Samiliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

34§ mfrigdenqsn)

finfriedungen entlang samclicher Grundstucksgrenzen sind als Hecken oder
Holzzdune bis zu einer Hohe von 0,8 m zuldssig bzw. als Natursteinmauern
oder in grobea Rauhputz bis zu einer Hohe von 0,5 m. Hecken diirfen innen-
liegend mit einem Spanndraht oder Knotenzaun versehen werden. Holzzdune
sind auch in Yerbindung mit Hecken zuldssig. Als Hecken dirfen nur ein-
heimische, landschaftsgerechie Laubgehdlze verwendel werden. Jede Art von
£infriedung ist unzuldssig, wenn eine max. Hohe von 0,8 m uberschritien

wird.

4. Geldndeverdnderungen:
(§ 73 (1) 2 LB2)
Gelandeverindarungen sind sc auszufuhren, dad der natiirliche Gelandeverlauf
moglichst wenig beeintrachtig: wird. §£ﬁt;mggg£p sind allgemgi?

bis 1 m Hohe
in Naturstein, Natursteinverblendung oder verputzt, zuldssig.

i

. pam RS

5. Oberflichen der Stellpldtze und FuBwege, Parkwege und WORNWEge:
Die Oberfldche der Stellpldtze und FuB-, Park- u.Wohnwege sind in wasserdurch-

er Gestaltung vorzusehen, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder

lassi
Pf}asifr mit Rasenfugen und wassergebundener Decke.

)

B. Gest ?—) ung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke:
(8 731(1) 5 L20)
Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der Flachen
der Stellplaize sind als Griinfliche oder girtnerisch mit einheimischen land-

schafts- und standorigerechien Pflanzarien anzulegen und dauernd zu unter-
halten.

IT1. Hinweise

1. Grinplanung:
Die Geseinde beabsichtigt, das Neubaugebiet harmonisch zu gestalten. Sie behalt
sich vor, Bauvoranfragen und Baugesuche einem unabhdngigen Gutachter vorzu-
legen. Die Rechtsverbindlichkeit dieser MaBnahmen wird zwischen Grundsticks-
eigentimer und Gemeinde privairechitlich vereinbart. Event. Vereinbarungen er-

folgen auf freiwillige Basis.

2. Sollten im,Geltungsbereich des Bebauungsplans Funde aufireien, von denen anzu-
nehmen ist, daB an ihrer Erhaliung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Griinden ein offentliches Interesse besteht, ist
dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde zu melden
(§ 20 DSchG).

3. Nach § 126 Abs. 1 BauGB haben die Grundstiickseigentimer das Anbringen von
a) Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbe-
leuchtung 2inscinlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs und
b) Kennzeichenund Hinweisschilder fiir ErschlieBungsaniagen auf ihren Grund-
s-iicken zu dulden. Von dieser Duldungsverpflichiung muB in den Bereichen
Gebrauch gemacht werden, in denen die Fahrbahnflachen unmittelbar bis an
die Grundstiicksgrenzen heranreichen. Dies trifft insbesondere bei den

Wohnwegen zu.

4. lm Bereich der L 1097 (Obergriesheimer StraBe ) sind verkehrsberuhigende bzw.
die Sicherheit betreffende MaBnahmen vorgesehen (Kreuzungsbereich mit Ab-

biegespuren).

5. siidlich der im Bebauungsplan eingezeichneten Begrenzuigslinie liegt das Gips-
und Anhydritgrubenfeld “Gundelsheim I1". Die Bergbauberechtigung steht dem

Land Baden-Wiirttemberg zu.

L Kreis HEILBRONN

Stadt GUNDELSHEIM ) .
Gemarkung GUNDELSHEIM J7
| 5 /

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und den
Bebauungsplan-Vorentwurf der Arch.gruppe AKP-Bubeck-
Denneler -Mertes, Am Kraherwald 195, 7000 Stuttgart1, zum

Bebauungsplan ausgearbeitet:

Heilbronn, den .

Dipl. Ing. (FH) He

7100 HEILRRON

Telefon: 07131

2009.1889 T s

!

Technische Leitung: Dipl In FH) Frithjof Greiner

—

' . y‘
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind §§.2,.9, 10 des Baugeseiz-
ouches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. 1
5.2253), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung voit

03.10.1983 (Ges.Bl.

$.577) in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung

fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in dec Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S.770).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBT. I S.]7q3), gedndert durch Anderungsverordnung voi 19.12.1986 (BGBI1.

I 5.2665). F,

Samtliche inne-halb des raumlichen Ucltungsbereichs dieses Bebauungsplans

bisher bestehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-

saczungen sowie friihere baupolizeilichen Vorschriften der Stadt Gundels-

neim werden aufgehoben und durch die neuen zeichnerischen und textlichen

o

Festsetzungen ersetzt.
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Grenze c2s raumlichen 3eltungs- §9(7) BauGB |
T WY EEE SER W c T a
W R ; bar=ira - das BeLanungsplanes o
S SIED 25 S SV IR e e ey
} s X
% WA Allgemeines Wohngebiet §4 BaunVl
B
L :
; . Zahl der Vollgeschosse als §17(4) u.
% Hochstgrenze
|
I 2-Vollgeschosse + 1 DachgeschoB §17(4) u. 18 BaulVo
‘ 11| = II+D 5
) als Hochstgrenze
|
E
|
' (::) 114D Zahl der Vollgeschosse zwingend §17(4) u. 18 BaulVO
= s o S T -
i 2-Vollgeschosse + 1 DachgeschoB
|
! 04 S.undflachenzanl (GRZ) §19 BauNVO0
| GeschoBflachenzahl (GFZ) §20 BauNVO0
o] offene Bauweise §22(2) BauNVvO
i : nur Einzelhduser zuladssig §22(2) BauNVO
A nur Einzel- und Doppelhauser §22(2) BauNVvOD
zuldssig
et B\
Z{fii nur Hausgruppen zuldssig §22(2) BauNYD
Sa:-eldach mi. zuldssiger {
SN, DN a i ge §73(1)1 LBO
Dacihneigung
Hohenbegrenzung der bauliche B
EFH = 168,00 wid : T
Anlagen (Richiwer:)
Baugrenze §23(3) BauhvD
Abgrenzung uncerschiedlicher §16(5) BauNvd
————————X———
Festsetzungen
e nege grenatng unterschiotl icaer §16(5) BauiV0
Nutzung
! - - - a el

HZ]

A

6. Gesamtgestaltyng:
Um fiir dieses Gebiet in seiner atirakiiven Lage eine harmonische Gesamige-
staltung zu erreichen, sollen bei der auBeren Gestaltung der Gebdude S e
moglichst wenig unterschiedliche Materialien und Farben verwendet werden.

7. Gestaltung Gffentlicher und privater Fldchen hinsichtlich der Beldge:
Bei der Belagsgestaliung sind die dffentlichen und die wit einem Gehrecht :
belegten privaten Flachon auf ein gemeinsames gestalterisches Konzept abzu- unyﬁn;j?%_*
sciamen, Dasel sind kleinmaBstabiich gegliederie Beldge - in der Regel 5 mﬁ?&g,
Pflasteg ~ 24 '(uendeg:_fark- u.wohggggg”siqﬂ_gg}sprechend den Ste}lplﬁtzgﬂ___ _ r:i" :.ww:iq-f:L_;"" .
n;ﬁme ;, Stra’Eﬁtaum zulasgigf__—df: e elET Y VIO Y ¥ j : Lfin”

| H

Di= im Plan a:sgewiesene Flache "gemischte Nutzung FuBganger / Fahrverkehr"
erhalt keinen Ausbau nach den Standartquerschnitten, sondern erhalt ein
durchgangiges Gestaltungskonzepl ohne getrennte Bereiche fur FuBganger bzw.

Fahrverkehr (50g. WohnerschlieBungswege).

8. Uberschiissiges Erdmaterial:
5é;_;;¥;{;ende Erdaushub (privat und offentlich) kann, sofern es sich um
landwirtschaftlich nutzbaren Boden handelt, nach Riicksprache mit der Ge-
meinde und dem Flurbereinigungsamt zu einem groBen Teil im Zuge der Neu-
zuteilung in der angrenzenden Flurbereinigung fiir RekultivierungsmaBnahmen
verwendet werden. Der Aufnahmezeitraum ist pefristet bis Ende (Herbst) 1992.
Die Aufnahme kann jedoch nur jeweils nach tnde der Erntezeit erfolgen. Die

voraussichtliche Aufnahmemenge betragt ca. 25 000 cbm.
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Spiel und Freizeit

~iinfliche als Bestandieil der

Verkehrsflache

Umg-enzung von Sciiu .zgedielen und §9(1)20 u. (6! BauGB
Schutzobjek:en zur s2wahrung der

Nazur (Feuch:iwiesen)

Pflanzgebot fiir das Anpflanzen von §9(1)25a BauG8

Biumen (Dbs:bdume) und Strduchern

Pflanzgebo: fir groBkronige §9(1)25a BauGB

Finzelbaume
Cinzelbaume vorhanden

Parkweg / FuBweg
s. Textteil Ziff. I 10

Transformatorenstation §9(1)12 BauGB
Flachen mit Pflanzzwang §9(1)25a BauGB
Stellung der baulichen Anlagen §9(1)2 3auGB

mit Firstricntung

Flache fiir Garagen §9(1)4 BauGB
finfahrt zu den Garagen §9(1)4 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9(1)11 BauGB
verkehrsflachen:

Fahrbahn Visierbruech mit Hoheniage U NN

und Entwirfselemente;
Langsneigung in % mit Gefalle -
richtung u. Langenangabe In Meter.

-

— - "7 R

er T I P kF tche

gemischte Nutzung
Nachrichtliche Ubernahme: §9(6) BauGB

Wasserschutzgebiei
Zone 111 (weitere Schutzzone)

Wasserlauf bestehend §9(1)16 BauGB
Wasserlauf geplant §9(1)16 BauGB .
Freileitung (wird verkabelt) §9(1)13 BauGB

20-kV-Betonmast

Hohenlinien

Abgrenzung des Gips- und An- §5(3) BauGB
hydritgrubenfeldes “Gundelsheim II"

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Fiil1schema der Nutzungsschablone
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