TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF VOM OKTOBER 1981

it Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften und irtlichen

A ] pauvorschriften der Gemeinde aufer Kraft. Verfahren
ZEITCHENERKLARUNG e 22.10.1980/
Iin Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdanzung der Eintragung AufstellungsbeschluB des Gemeinderates am  15.12.1981
in Lageplan folgende Festset en getroffen: i B
FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BBauG e REIREISHISEEEIRN RRkraTTen AufstellungsbeschluB bekanntgemacht am 22.12.191
I. Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG) eyYIVeYVINgFPIITUNUD /993 /B IAdRy A3/ YN XBAIRANIBI/
1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 (1) Abs. 1 BBauG) TSIV VIHITIRIL YYD /WA IR LS EIALIE/ /1122412 ANDB/
] . X 1.1.1 Art der baulichen Nutzung Auslegungsbeschlul des Gemeinderates vom 10.02.1982
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG MK = Kerngebiet (§ 7 Baulivo) uslegungsbe e géiiﬁiﬁiiﬁi
GemaB § 7 (2) ziffer 7 i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind sonstige Auslegung bekanntgemacht & PO BN ] e
. & 7 BaullVo vohnungen oberhalb der Erdgeschosse zuldssig. Der Entwurf mit Begriindung Gffentlich vom 01.03.1932  2g.07.1982
MK 1.1 Kerngebiet & aun Abweichend sind nicht zuldssig (§ 7 BauNV0 i.V.m. § 1 (5) Bauhvo): i
§ 7 (2) Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen im Zusammenhang ausgelegt 1S 01.04.1982  26.08.1982
7 (3) Ziffer 1 Baulvo $1tkPar$?éusern und GroBgaragen SatzungsbeschluB des Gemeinderates am  91.12.1982
s 2 Wohngebiet 1 (2) 4a BauNVO § iffer au - Tankstellen , ;
WB 1.2 Besonderes Wonng § 4 WB = Besonderes Wohngebiet (§ 4a BaulV0) genehmigt durch .landratsamt Heilbronn am  27.01.1983
Erlass Nr. 30/612.21
1.1.2 Zahl der Vollgeschosse - entsprechend den Eintragungen im
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG § 17 (1) Baunvo Lageplan e o 11021983
Die eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt als Mindest- _
grenze, Hochstgrenze oder als zwingend (§ 18 BaulVO i.V.m. z. B. Gundelsheim, den 15, Febr. 1983
2.1 Zahl der Vollgeschosse § 2 (4-3 LBO)
/1 mind. II/max. III (vergleiche Zeichenerkldrung)
2.2 7ah] der ) (T — 3 4 Erandflichenzak] 1.2 Bauweise (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 BauNV0)
(::) H zwingend/Hochstgrenze [LB (Hochstgrenze) Flir das Kerngebiet (MK) wird gemad § 22 (3) BauNV0 eine geschlossene
Bauweise festgesetzt, ebenso fiir das besondere Wohngebiet (WB).
[« | & 5a";ngg£,1zﬁ;;§§§cggéﬁe o ;sﬁfhosmac}]en_ 1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG, § 111 (1) 1 LBO)
geschoB (Huchstgrenze) Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitig die
9 ; 5
‘ Hauptrichtungen der Gebdude.
3. BAUWEISE 5 9 (1) 2 BBauG 1.4 Garagen und Parkplatze (§ 9 (1) Abs. 4 BBauG, § 23 (5) BaulVo)
Garagen sind allgemein nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
3.1 Geschlossene Bauweise 3.2 Baugrenze flachen, oder an den im Lageplan besonders bezeichneten Flichen |
{ g § 22 (3) BaulivO zuldssig. Die Festsetzung liber die Dachform und Firstrichtung gilt

auch fur Gebdude, die ausschlieBlich mit Garagen belegt sind.

] E 3.3 Baulinie 1.5 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0) :
Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebiude nicht
zulassig.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) BBauG 1.6 Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die mit einem Geh-/Fahrrecht belasteten Flichen sind zuqunsten

4.1 Haupt-/Gebduderichtung 4.2 Satteluach der Anlieger bzw. der Allgemeinheit festgesetzt worden.
i = Firstrichtung SD y 11101 1 LBO
(§ 111 (1) 1 LBO) 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
-

ELSHEIM

2.1 Aubere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 (1) Abs. 1 LBO)

9 (1) 21 BBauG 2.1.1 Dachform von Gebiuden
Es dirfen nur Sattelddcher errichtet werden.
Sonderdachformen (Walm-, Krippelwalm- und Mansarddicher)

—— [ N
;§7 - ;Sgkiggzi]iﬁhe ?Ezingﬁrg:' il LY AL SO vgl. § 94 (1) LBO sind nur an Eckgebiduden ausnahmsweise Y] : »
/ ¢ o Lfng' rgang m Parkplutze zuldssig und miissen den Gebdudehthen der benachbarten
4 zone, verkehrsberuhigte e Sioe o R L
_ Fahrbahn, Gehweg , gepar .
25X . 5.5 Sammelgaragen/

Gehrecht/Fahrrecht m W 2 Dachneigungen unter 43° und Uber 55° sind nicht zulassig.
zugunsten der Anlieger . B haragen Eine abweichende Dachneigung in historisch begriindeten

5. VERKEHRSANLAGEN § 9 (1) 11 BBauG
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- Einzelfdllen ist ausnahmsweise zuldssig. Die Dachdeckung STAND DER- PLANUNTERLAGE : 1.12.1981
Gehrecht/Fahrrecht ist in Ziegel auszufihren.
zugunsten der
Allgemeinheit 2.1.2 Farbgestaltung
: Leuchtende, grelle und schwarze Farbtdne an Fassaden und Cs wird bestdatigt, da die dargestellten
, Dachern sind nicht zuldssig. Ein Farbleitplan wurde vom . - .
6. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BBauG Gemeinderat in Kraft gesetzt. Grundstiicksgrenzen mit dem Rechtszustand

des Grundbuches Ubereinstimmen.

) 2.1.3 ilaterialien
.1 Verkehrsgrin Kunststoffe und gldnzende IMaterialien an Fassaden und Stgt., den 2.9.01' 82
Dachern sind nicht zuldssig.

Vermessungssachverstdndiger

2.2 Einfriedungen (im Sinne der LBO § 89 (1) 31)

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN ’ Einfriedungen von Grundstiicken im verkehrsberuhigten Bereich 1r1
sind nicht zuldssig. Betroffen sind hiervon insbesondere die

7.4 Geltungsbereich mit Geh- und Fahrrecht belegten Fldchen. Neun

des Bebauungspianes
und Sanierungsgebietes
¢:9 behgude dlym wm Juge der Aol ORISR Die tbereinstimmung der im Geltungsbereich '‘des Bebauungsplans enthaltenen

i SR

San.woger. baulrener 3.1.1 Gemd3 § 12 DSchG eingetragene Baudenkmale: Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen mit der Liegenschaftskataster wird

7.1 Abgrenzung unterschied-
8-0-0-9- licher Nutzungen
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~_.——=1 7.2 Durchgang Stadtmauer
—

feinbachgasse

o rrr— ' A\ ¥ 4 e ) . Lo . - s G Gebdude Wintergasse 3 Beglaubiat:
2 — i | {11 i /8 - A Ii: :: 7.3 § 2 DSchG [ii%é%éif? /.t Abiugrecrende Seva e . , 55, ae. TG ey e OB {40E

§ 12 DSchG CiC.ucn restoets ) , . Verme samt Heilbronn
des 3PL nicht eris;r. 3.1.2 GemdB § 2 DSchG eingetragene Baudenkmale: EEZi:istZile ?Euﬁgckarsulm

7.7 Trafostation Gebaude SchloBstrale 60 - Ejscher -

Gebaude SchloBstraBe 56 Siegel des gez. Wertheimer Blrgermeister
) " . Gebaude SchlofRstrafe 54 Staatl.Vermessungs-
Art der baulichen GeschofBzahl Gebiiide SchloRstraBe 52 tibes: STt T omapurs
Nutzung Gebdude SchloBRstrafe 46
Gebdude SchloBstrale 42
Gebaude SchloBstrafe 36 M ]500
Tt STEEE SR PN / W= ) ' Grundfldchenzahl GeschofBfldchenzahl gegauge gcmogstraﬁe 3£21 N —
A \ 9 ‘ \= = iLP. : GR7 GFZ ebdude chloBstraBe 3
bl 5 y &) DB (e ===\ (X e , Gebiude  Schulgasse 5 005 10 B 2 30 LOMGEANDERT - 36
N k tranf3 i we=arfell 27" } | Gebdude  Goldgasse 1 GEANDERT:29.11
6290 fi:i_d:cj Fstr o _ [// _;J’Gk , sl T o v i - Db faEn Gebaude Brunnenstrafe 3 .
% 35 Ard % ‘S S 7T LR, T s : ' 3.2 Eine Altstadtsatzung ist zur Zeit in Aufstellung. STEG STADTENTWICKLUNG
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