TEXTTETIL

zum Bebauungsplan B USELTITCH

der Stadt Gundelsheim in O B E R G R I ESHETIM

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBL.I S.2253)

gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBL.S.466)
Baunutzungsverordnung (BauNv0)i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI.I S.132)
Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 zuletzt gedndert

am 17.12.19%0 (GBl. S.426)
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
(WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGBl.I S. 926)

Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

B. Aufhebungen

Siamtliche, innerhalb der rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden Planungs- und bauordnungs rechtlichen Festsetzungen, sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften , werden aufgehoben.

C. Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.BauGB und BauNVO0.

1.1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVv0 :

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNV0 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0O sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (é) BauNV0)

1.2. Hap der baulichen Nutzung §%(1)1 BauGB und § 16 - 21 BauNVO:

GRZ und GFZ entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung gem.
§17 (1) BauNVvo.

Grundfldchenzahl GRZ = 0,4 GeschoPpfldchenzahl GFZ = 0,6

1.3. Hohe der baulichen Anlagen § 16 (2) 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO:

Gebdudehdhe:

VYon der im Mittel am Hausgrund gemessenen Geldndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand max. 4,5 m.

Die Hohe des Firstes darf max. 4,5 m iUber dem Schnittpunkt der
AuBenward mit der Dachhaut liegen.

1.4. Bauweise §9(1) 2 BauGB, § 22 2 und (4) BauNVvO:

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, zuldssig sind Gebdude nmit
einer Ldnge von max. 20 m

1.5. iberbaubare Grundstiicksfliche §9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO0:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebdudeteile ist nur in
Aushahmefédllen moglich.

1.7. Stellplidtze und Garagen § 12 und 2la BauNV0 und § 9 (1) 4 BauGB):

Stellpldtze und Garagen sind nur auf der lberbaubaren Grundsticksfldche zulédssig.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) kdnnen Garagen und Stellplédtze auch
auBerhalb der in Satz 1 genannten Fldchen zugelassen werden, wenn die
Verkehrssicherheit gewdhrleistet und die Anordnung stddtebaulich vertretbar ist.

1.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB:

Geh-, FuPwege und PKW-Stellpldtze sind so anzulegen, daP eine
Versickerungsfdhigkeit der Niederschlagswédsser gewdhrleistet ist.

1.9. Pflanzgebot § 9 (1) 25 a BauGB:

PG 1 (Bdume im offentlichem StraBenraum)

Entsprechend dem Planeintrag sind an den Einfahrten ins Plangebiet,
entlang der ErschlieBungsstrape und im Bereich der Stellplatzabgrenzungen
standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen.

PG 2 (Randbegriinung)

Zur Eingriinung des Baugebietes ist auf der mit dem Pflanzgebot gekennzeichneten
Fldche pro 10 1fd. Meter Grundsticksbreite je ein hochstdmmiger, standort-
gerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum und 5 Strducher zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.

Baum- und Heckenpflanzungen sind mind. 2,5 m von der Grenze zur
Landwirtschaftsfliche abzuriicken.

PG 3 (Innere Durchgriinung)

Pro angefangene 300 qm nicht iiberbauter Grundstiicksfldche ist ein hochstdmmiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Pflanzungen nach PG 2 werden
beriicksichtigt.

Dem Baugesuch ist ein Begriinungs- und Freifldchengestaltungsplan beizufiigen.

Geeignete Bdume sind: Geeignete Strducher sind:
-Acer platanoides (Spitzahorn)
-Pyrus sp. (Birne)

-z.B. Gelbmostler
Obertsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Brettacher Schlacken
Geddelbacher Mostbirne
Stuttgarter Geifhirtle

-Malus sp. (Apfel)

-z.B. Bittenfelder
Bohnapfel
Brettacher
Hauxapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Winterambour
Schweizer Glockenapfel
Berlepsch

-Prunus sp. (Zwetschge)

-z.B. Reneklode
Haferpflaume
Lohrpflaume
Wangenheims Friihzwetschge

-Acer campeste (Feldahorn)

-Carpinus betulus (Hainbuche)
-Corylus avenllana (Haselnuf)
-Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
-Cornus mas (Kornelkirsche)
-Euonymus europaens (Pfaffenhiitchen)
-Ligustrum vulgare (Liguster)
-Prunus spinosa (Schlehe)

-Rosa canina (Hundsrose)

-Sambucus nigra (Holunder)

-Yiburnum lantana (Schneeball)

EMPFEHLUNG zum Pflanzgebot :

Die Randbegrinung sollte in auf-
gelockerter Form erfolgen, so dap
geschloBene Heckenbereiche sich
mit lockerer Baumbepflanzung
abwechseln.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN.
2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO):

a) bachform
Zuldssig sind ausschlieBlich Satteldidcher.

b) Dachneigung

Entsprechend dem Planeinschrieb.

Bei Hauptgebduden 27° - 37° , bei Nebengebduden mindestens 20°. Ausnahmsweise
sind bei Nebengebduden und Garagen Flachddcher zuldssig, wenn diese begriint
werden.

c) Dachaufbauten
pDachaufbauten sind nur bei Ddchern mit einer Dachneigung von mindestens 30 °
zuldssig. Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf 1/3 der Traufldnge nicht

Uberschreiten. Dachaufbauten missen mindestens 1 m vom Ortgang und 1 m vom First,
bzw. von der Traufe abgeriickt werden.

d) Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nichtgldnzende Ziegel oder ziegeldhnliche Materialien in
rotbraunen bis roten Farbtdnen zu verwenden.

e) Fassaden

Zuldssig sind geputzte Fassaden in gedeckten Farbtdnen.

Grelle und glinzende sowie extrem dunkle Farbtdne sind nicht zuldssiqg.
Ausnahmsweise sind auch Holzfassaden zuldssig, wenn diese sich in

Ihrer Farbgebung dem allgemeinen Charakter des Wohngebietes anpassen.

2.2 Antennen § 73 (1) 3 LBO:

Pro Wohngebdude ist jeweils nur eine Antenne und eine Parabolantenne zulidssig.
2.3 Niederspannungsfreileitungen § 73 (1) 4 LBO:

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

2.4 Einfriedigungen § 73 (5) LBO:

In den Wohngebieten sind entlang der Grundstiicksgrenze tote Einfriedigungen auf
max. 0,3 m Hohe zu beschrdnken.

Hoéhere Einfriedigungen sind nur zuldssig , wenn sie

a) als aus heimischen und landschaftsgerechten
Laubgehdlzen bestehende Hecken oder

b) als durch Biische oder Hecken verdeckte Holzzdune bis max. 1,0 m Hohe, die
mindestens 1,0 m hinter der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsfldche liegen, |
errichtet werden. |
2.5 Geldndever&nderungen § 73 (1) 2 LBO:

Geldndeverdnderungen sind so auszufilhren , daPB der natiirliche
Geldndeverlauf nicht beeintrdchtigt wird.

2.6 Garagen und Nebengebiude § 73 (1) 2 LBO:
Garagen und Nebengebidude sollen soweit wie moglich in das Hauptgebdude integriert

werden. Ansonsten sind sie in ihrer &uBeren Gestaltung mit gleichen
Materialien und gleicher Farbgebung wie das Hauptgebdude auszufiihren.

2.7 Unbebaute Fliche des Baugrundsticks § 73 (1) 5 LBO:

Die nicht iberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der Fldchen
der Stellplidtze, sind als Grinfldchen mit standortgerechten Stauden und
Laubgehtlzen oder als Nutzgirten anzulegen und dauernd zu unterhalten.

2.8 Abgrenzung von Strapenfldchen durch Hinterbeton § 9 (1) 26 BauGB:

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke
sind bis max. 0,15 m Breite und max. 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen der
Verkehrsfldchen in den an die Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken zuldssig.
3. Hinweise

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist,daB an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht, ist
dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden. (§ 20
DSchG).

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) wird im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt.

In Baugruben ist mit schwachen Schichtwasserzutritten zu rechnen.

C. Verfahrensvermerke

1.Aufstellungsbeschlup Gemeinderat von  20.041994
§ffentliche Bekanntmachung am  28.04.199L4
2.Biirgerbeteiligung von  (7.05.1994-16.051994
] 'cAiffelntlich %ekangtg%macht am Z%UL.J_IE!QQIL
Bitartiichs Aeussfl:elggng des Entwurfes i %9:%&1391.
bis  29.09.199L
laut 6ffentlicher Bekanntmachung vom 18.08.199L,
4.satzungsbeschluB Gemeinderat von 19.10.1994
5.0em Landratsamt angezeigt am 1511 1994
Gffentlich bekannt gemacht an  (8.12.1994
6.Inkrafttreten des Bebauungsplanes
mit Bekanntmachung von 08.12.1994
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Zeichenerklrung

Grenze des rdunlichen Geltungs—
bereiches des Bebaouungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet

Grumdflichenzahl (GRZ) als

GRZ 0,4
Hochstgrenze
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GFZ 0,6
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Dachneigung

Baugrenze
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